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	CARACTER


	RESIDENCIAL. ADMITE LA LOCALIZACION DE VIVIENDA TEMPORARIA DESTINADA AL TURISMO


	TIPOLOGÍA EDILICIA

	OBJETIVO A    LOGRAR
	CONSOLIDAR LA IMAGEN RESIDENCIAL DEL SECTOR CON PREDOMINIO DEL ESPACIO ABIERTO

PROMOVER EL INCREMENTO DE LAS CUALIDADES PAISAJÍSTICAS Y LA PUESTA EN VALOR DEL PATRIMONIO FORESTAL 
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	USOS

PREDOMINANTE  Residencial 

COMPLEMENTARIO Comercio diario y periódico    
VER CAPITULO XIV: PLANILLAS DE USOS

	MORFOLOGIA
Uso Residencial :            RETIROS*: FRENTE  : Obligatorio = 3m

                                                           LATERAL : Optativo un lateral = 3m

                                                           FONDO   :  20% del largo del lote                         

                                           ALTURA DE EDIF    : 7.50 metros

Uso Comercial :              RETIROS*: FRENTE   : Obligatorio = 3m

                                                          LATERAL : Optativo un lateral = 3m

                                                          FONDO   :  20% del largo del lote                         

                                           ALTURA DE EDIF    : 9 metros

Vivienda Temporaria :    RETIROS*: FRENTE   : Obligatorio = 3m

        ( Cabañas)                                LATERAL : Obligatorio ambos lateral = 3m

                                                          FONDO   :  Mínimo 3 metros

                                           ALTURA DE EDIF    : 7.50 metros

 ESPACIO PUBLICO : Forestación e iluminación de calles. Homogeneización del arbolado urbano y veredas 

*VER NORMAS GENERALES ART. 4.2.6 - NORMAS ESPECIALES DE CONSTRUCCION  ART. 4.4

	INDICADORES

Uso residencial :     F.O.S. = 0.5                   C.A.S. = 0.30

                               F.O.T. = 1                       DENSIDAD = 150 Hab/ha

 Uso comercial :     F.O.S. = 0.5                   C.A.S. = 0.30

                               F.O.T. = 1.5                    DENSIDAD ACTUAL       = 150 Hab/ha

                                                                      DENSIDAD POTENCIAL = 600 Hab/ha 

Vivienda Temporaria:    F.O.S. = 0.5            C.A.S. = 0.30

       ( Cabañas)             F.O.T. = 1                DENSIDAD ACTUAL       = 150 Hab/ha

                                                                      DENSIDAD POTENCIAL = 200 Hab/ha
                                      PARC. MIN. = frente:20 m – superficie: 600 m²  
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	PAISAJE Parquización de espacios libres públicos y privados. Tratamiento de veredas acorde al carácter del lugar. Definición de los límites del frente de la parcela.      

	SERVICIOS  agua corriente, desagües cloacales, alumbrado público, energía eléctrica domiciliaria, tratamiento de calles, desagües pluviales. En el caso de no contar la localidad con red cloacal las actividades de Hotelería, Apart hotel, Motel deberán contar con un sistema centralizado de tratamiento de desagües cloacales aprobados por autoridad competente y estudio de impacto ambiental relativo al comportamiento del cuerpo receptor del vuelco de efluentes.



	DISPOSICIONES PARTICULARES:

Para el rubro Hotelería, Apart Hotel y Motel, se podrá utilizar la Densidad Neta de 600 Hab/ha,  y sólo se admitirá su localización en lotes de superficie igual o mayor de 1000 m².

Para el rubro vivienda temporaria ( cabañas): Superficie mínima de parcela igual o mayor de 1500 m², admitiéndose una unidad cada 250 m² de superficie de terreno, sin sobrepasar la Densidad Neta Máxima admitida. La cantidad mínima de habitantes computables por unidad de cabaña es de 4 personas ( según Capítulo IV – Art. 4.2.2)    




Todas las planillas necesarias para la presentación del Expediente Municipal se retiran en el Municipio.

Para la construcción de cabañas deberá ajustarse a:

-  Decreto 659 (www.gob.gba.gov.ar/legislación/legislación/07-659).
- Código de Ordenamiento Urbano y Territorial - Ordenanza Municipal Nº 1461/02 - Decreto Provincial Nº 1821/02 (www.tornquist.gov.ar/ordenamiento).
La única zona que admite la combinación de Hotel y Cabañas es la R1.sv., (excepto parcelas frentistas a la Avda. San Martín).

